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I. Qual é aimportancia do Registro de Propriedades?
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Por que o Registro de Propiedades € importante?
S

* O setor imobiliario normalmente responde por 50-75% do patrimonio
nacional

v" Nas economias em desenvolvimento, apenas 30% dos terrenos estdo devidamente
registradas. )
v Apenas 10% dos terrenos na Africa Subsaariana esta registrado.

« Uma propriedade néo registrada é

v' Os detentores de iméveis nao correrdo 0 risco de investir na
propriedade.

v" Os credores nao arriscarao realizar empréstimos.
v' O governo perde com a ndo-arrecadacao de impostos.

« Uma propriedade registrada permite maior financiamento e crescimento

v' Garantias sobre direitos de propriedade levam a um aumento do
investimento na economia.

v" Maior potencial de crédito e menores custos para obter financiamento.
v' Governo: aumento de receita e maior capacidade de planejamento.
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O que é medido pelo topico do Registro de Propriedade?

O
depdsito ¢

indicador

mede a transferéncia de um

omercial entre duas empresas

nacionais de responsabilidade limitada.

O tempo, custo e numero de procedimentos necessarios para
transferir uma propriedade entre duas empresas nacionais

Cost

(% of property value)

Ly

LB kR

Land § 2-story
warehouse

Seller with property
registered and no
title disputes

Buyer can use

the property,
resell it or use
it as collateral

Number of
procedures

o Time

Preregistration Registration Postregistration (days)

Como o indicador é construido?
Quatro subindicadores

Custo para transferir
propriedade, como %
do valor do imovel

/

Dias para transferir
propriedade entre duas
empresas locais

N

25%
Quality

of land
administration

index \

Confiabilidade,
transparéncia e cobertura
do sistema de
administracao fundiaria;
protecao contra disputas;
igualdade de direitos de
propriedade (género)

25%
Procedures

/

Passos para transferir
a propriedade para
que ela possa ser
vendida ou usada
como garantia em
transacdes com
terceiros
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Quais procedimentos sao avaliados para transferir uma propriedade

e quais sao as premissas do estudo de caso?
S

Realizacao de Due Diligence Todos os procedimentos (lei e préatica)
(verificacoes)

* Ponto de partida: O vendedor decide vender e encontrou o

(busca de titulos, verificacao de disputas comprador, com o preco ja definido.
ou dividas, mapa cadastral, verificacao de - Ponto final: Todos os procedimentos sdo concluidos para
Impostos nao pagos) que o comprador possa usar a propriedade, revendé-la ou

| usa-la como garantia (transacao oponivel a terceiros).

N
SuposicOes do estudo de caso

Assinatura do contrato de

compra e venda do imével » Sobre a transferéncia:

« Transferéncia de titulo existente do terreno e edificio
* Na principal cidade comercial da economia (no

]\ perimetro urbano, dentro dos limites da cidade).
Pagamento do imposto de selo, * Sobre o comprador e vendedor:
imposto de transferéncia e/ ou - Empresa de responsabilidade limitada 100% nacional
iImposto de registro (pequena ou media empresa).

» O vendedor possui um depdsito ha 10 anos.

|
N

» Sobre a propiedade:
» Valor da propriedade fixa (50 vezes a renda per capita).
* A propriedade esta registrada no registro de imodveis ou
cadastro e ndo é objeto de disputas de titulos /
hipotecas.

Registro da transagcao no
cartorio ou registro de imoveis
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Quais aspectos da qualidade da administracao sao medidos?

Confiabilidade da
Infraestrutura

Transparéncia

Cobertura geografica

Resolucao de conflitos

Igualdade de direitos de
propriedade
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Indice de confiabilidade da infraestrutura

As questbes sobre a confiabilidade
concentram-se principalmente em:

. o Informacdes Segqranga _
v O no qual os registros de direitos claras sobre juridica Desenvolvimento
de propriedade (titulos, mapas) estdo titulos de do mercado
armazenados; propriedade imobiliario

v Se esta informacao esta disponivel online;
v Como os bancos de dados do registro de
iméveis e 0s mapas cadastrais estédo
vinculados.

Confiabilidade

da
infraestrutura

\

A pontuacdo maxima no indice de
confiabilidade da infraestrutura é de 8
pontos.
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Indice de transparéncia das informacoes
S

« O grau de transparéncia das informacdes € um elemento central na
gualidade dos sistemas de administracao fundiaria:
v de informacdo entre usuarios e
funcionarios;
v' Contribui para a eficiéncia do mercado imobiliario.

« Um sistema transparente de administracdo fundiaria, no qual todas as
informacdes sao claras e os dados sobre taxas para servicos publicos
estdo disponiveis ao publico, minimizam as possibilidades de
pagamentos informais e abusos do sistema.

« A pontuacdo maxima no indice de transparéncia das informacdes é de 6
pontos.
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Indice de cobertura geogréfica
S

« Por mais que um sistema de administracdo fundiaria seja confiavel e transparente, ele
serd prejudicado se cobrir apenas uma area limitada do territério. Quando os registros

de imo6veis ndo fornecem uma , 0S Usuarios nao podem
ter certeza se as areas nao cobertas pelo registro podem ser relevantes para 0s seus
interesses.

« Para obter a eficiéncia maxima nesta area, o registro e o cadastro devem abranger todo o
territorio nacional. A pontuacdo maxima no indice de cobertura geografica é de 8

pontos.

Questoes

Quao abrangente é a cobertura do registro de iméveis no nivel da maior cidade
comercial? Territério formalmente registrado (2) ou Nao registrado (0)

Quao abrangente é a cobertura do registro de imoveis no nivel do territério nacional?
Formalmente registrado (2) ou N&ao registrado (0)

Quao abrangente é a cobertura da agéncia de mapeamento (Cadastro) no nivel da maior
cidade de negdcios? (2-0) Mapeado (2) ou Nao mapeado (0)

Quao abrangente é a cobertura da agéncia de mapeamento (Cadastro) no nivel do
territério nacional? (2-0) Mapeado (2) ou Nao mapeado (0)
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Indice de resolucao de conflitos fundiarios

 Para e melhor gerenciar as disputas existentes, a
estrutura legal para a administracdo fundiaria precisa atribuir
responsabilidades claras as partes envolvidas nas transacfes e
fornecer mecanismos eficazes de resolucédo de disputas, que possam
ser implementados de forma consistente e acessivel a todos.

« A pontuacdo maxima no indice de resolucéo de conflitos fundiarios € de 8
pontos.
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Indice da igualdade dos direitos de propriedade
T

« Aigualdade de género no que tange aos direitos de propriedade é importante para
a sociedade, uma vez que cerca de metade da populacdao mundial € do sexo feminino.

« O acesso igualitario aos direitos de propriedade permite
e pode contribuir para a situacao de mulheres
empreendedoras. Por exemplo, a propriedade pode ser usada para obter
financiamento para um negocio.

» RestricOes a igualdade de direitos de propriedade sdao medidas por pontos negativos,
diminuindo a pontuacao do indice da qualidade da administracdo fundiaria (a pontuacéo
total neste indice varia entre zero e -2).

Questoes

Os homens solteiros e as mulheres solteiras tém direitos de propriedade iguais perante a lei? (-1-0)
Direitos desiguais (-1) ou Igualdade de direitos (0)

Os homens casados e as mulheres casadas tém direitos de propriedade iguais perante a lei? (-1-0)
Direitos desiguais (-1) ou Igualdade de direitos (0)
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Onde é mais facil registrar uma propriedade em 2017/18?
S

Procedimentos Tempo Custo (% do Indice de qualidade

Dez melhores desempenhos Puntuacao ] : (s da administracéo
P ¢ (nGimero) (dias) imével) fundidria (0-30)

M 1. Nova Zelandia 94.89 2 1 0.1 26.5

Ruanda 93.70 3 7 0.1 28.5
Lituania 92.96 3 3.5 0.8 28.5
Geodrgia 92.86 1 1 0.0 21.5
Bielorussia 92.19 2 3 0.0 23.5
EstOnia 91.02 3 17.5 0.5 27.5
Emirados Arabes Unidos  90.88 2 1.5 0.2 22.0
Quirguizistao 90.27 3 35 0.2 24.0
Republica Eslovaca 90.17 3 16.5 0.0 25.5
== 10. Suécia 90.11 1 7 4.3 27.5
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28 economias tornaram mais facil para as empresas registrar

propriedades em 2017/18
S

Reforma Economias Destaques

O registro de iméveis na Croacia foi totalmente digitalizado,
aumentando a eficiénca e a transparéncia dos servigcos prestados. O

Maior . . . - e . . .
confiabilidade da Croéacia; Djibouti; Paquistdo; Sri Sri Lanka criou um Departamento de Registros e Pesquisa de
infraestrutura Lanka; Togo Terrenos totalmente digital, implantando um Sistema de informacdes
geograficas (GIS) e criando um Contador via Balcdo Unico (SWC)
para a emisséo de certificados.
Azerbaijao; Croacia; Eswatini; _ _ - -
Aumento na Gabdo: Indonésia: Israel: Mauricio: © ©Gabado e lIsrael atualizaram seus sites oficiais para incluir

A Ca ... informacdes relevantes ao publico sobre servigos de registro de terras.

tran§paren0|ai FELTBELD e ,N.ova Qume, O Paquistdo e Gaza e Cisjordania comecaram a publicar estatisticas

das informac6es Ruanda; Togo; Tunisia; Emirados oficiajs online sobre o nimero de transacdes no registro de imoveis.
Arabes Unidos; Gaza e Cisjordania

Reducéao de Chade; China; Congo, Rep. Dem.; Congo, Rep. Dem. reduziu o custo de obtencdo de titulos de
impostos ou Congo, Rep.; Djibouti; propriedade. Guiné reduziu as taxas de transferéncia de propriedades
taxas Guiné; Togo de 2% para 1,2% do valor do imével.

Djibouti; Franca; Quénia; Malaui; O Malaui tornou mais rapida a transferéncia de propriedades,

Reducéo no . . : . i
Tem % Malasia; Marocos; descentralizando o processo de consentimento para transferir um

P Sri Lanka; Togo; Gaza e Cisjordania imovel para as autoridades locais.
Aumento da China; Dijibouti; Indonésia; Israel; O Niger melhorou a comunicacdo entre as autoridades fiscais e 0
eficiéncia Quénia; Marocos; Niger; Pakistdo; departamento de registro, tornando a analise e a aprovacdo de
administrativa Senegal; Sri Lanka; Togo transferéncias de propriedade significativamente mais rapidas.
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Registro de Propriedades no Brasil: pontuacao
S S S S S S ESeESeE S S EESESE S S S S S S EE E E i

/ Resultados nos componentes (Sao Paulo)
Me'hor Tempo 25 dias
100 - 9€Sempenho
Custo 3.6 % do valor do imével
90 A
Sao Paulo obteve i nde da adm fundidr
80 4 52 84 pontos e o Qualidade da adm fundiaria 14 (de 30)
20 Rio de Janeiro, Brocediment
1 rocedimentos
50.53 pontos no 14 passos
60 - Registro de Pontuagio O 20 40 60 80 100
o Propriedades,
fazend_o _Com que Resultados nos componentes (Rio de Janeiro)
40 o Brasil ficasse Tempo -
. p- ~ i 1as
) B uma classificagéo
30 1 B c :
= ‘E de 1_37 no Doing Custo 3.5 % do valor do imével
20 {Fd B Business 2019.
=
10 e Qualidade da adm fundiaria 13.5 (de 30)
0 - Procedimentos 13 passos

\ Pontuacdao 0

20 40 60 80 100
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Registro de Propriedades: Comparacao com outras economias

Procedimentos, numero

Média regional (LAC)

Chile Riode Sao Paulo

Janeiro

Argentina  Mexico

Custo, % do valor do imoével

8
Média regional (LAC)

B

4

2

o

Chile Riode Sé&oPaulo Mexico Argentina
Janeiro
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Tempo, dias

Média regional (LAC)

Chile Rio de

Janeiro

Séo Paulo Mexico Argentina

indice de qualidade da
administracao fundiaria (0-30)

Rio de
Janeiro

Chile
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Registro de Propriedades em Sao Paulo: procedimentos
T

Procedimento Tempo Custos

1 Adquirir 10 Certiddes do Cartorio de Protestos 2 dias BRL 129.2

5 Adqwr_eruma Certldap dos Distribuidores Civeis, Certiddo de Executores Fiscais 1 dia BRL 58.2
e Certidao de Faléncias e Concordatas

3 Obter uma Certiddo do Tribunal Regional do Trabalho <1dia Sem custo

4 Obter uma Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas <1dia Sem custo

5 Obter uma Certid&o Vintenaria < 1 dia, online BRL 51,21

6 Solicitar um Certificado de Imposto Territorial e Certiddo de Dados Cadastrais <1 dia, online fr?lri?]ec)usto (se
Adquirir uma Certiddo de Débitos Relativos a Créditos Tributarios Federais e a : .

7 L . - < 1 dia, online Sem custo
Divida Ativa da Uni&o

8 Adquirir uma Certiddo de Regularidade de Situacdo do FGTS <1 dia, online Sem custo
Adquirir uma Certiddo de Distribuicdo de Acdes e Execugdes Civeis, Tributos, : .

9 . . . . . < 1 dia, online Sem custo
Crimes e os Juizados Especiais Federais Adjuntos

10 O cart6rio obtém informacdes da empresa < 1 dia, online Sem custo

11 Pagamento do imposto de transferéncia (ITBI) e outras taxas 1 dia (Bglz/lo_)46,021.97

12  Elaboracéo de Escritura Publica de Compra e Venda por um Tabelido de Notas 3 dias BRL 4,939.49

13 Regls_trar a escrltura n_o Reglstrg de Imoveis apropriado com jurisdicdo sobre a 15 dias BRL 3.596.16
propriedade para finalizar o registro e mudanga de nome

14  Atualizar os registros do IPTU para o0 nome do novo proprietario 5 dias Sem custo
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Registro de Propriedades no Rio de Janeiro: procedimentos
-

Procedimento Tempo Custos
1 Obter uma Certidao Vintenaria 7 dias BRL 99,77

Obter Certificados de Registros e Litigios, Certidéo de Distribuidores Civis,

.2 Certiddo de Executivos Fiscais e Certidao de Faléncias e Concordatas tdes o mRronst
3 Obter uma Certiddo do Tribunal Regional do Trabalho 3 dias BRL 5,53

...... e

...... e

Obter Certidao de Débitos Relativos a Créditos Tributarios Federais e a Divida
Ativa da Unido

7 Adquirir a Certiddo de Regularidade de Situacdo do FGTS <1dia Sem custo
...... 8AdqumrumaCertldéodeDlstrlbwgéodeAg()eseExecugéestelsTrlbutos<1dlaSemcusto
................ Crimes e 0S Juizados ESPEcials FEUCTAIS AQIUMIOS . oeeoeeeeseeessseeesssssesssssesssesssssessssesesssesssseeessseeesssesessseessseessssesessses e
9 Obter um certificado do nome da empresa <1dia BRL 119
10 ....... pagamentodo|mpost0detransferénc|a(|TB|)eOutrastaxas1d|aBR|_4602197(3%) ..........
11 ....... E|ab0ragéodeEscmurapubhcadeComprae\/endaporumTabe“éodeNotas ....... 3d,asBR|_338024 ....................
12 ....... A tua||zarosreg|strosdo|pTUparaonomedonovopropnetano ................................. <1d,aon|,ne ........... Semcusto ..........................
13 ....... ReglstraraescrlturanoReglstrodeImovelsaproprladocomjurlsdlgaosobrea ......... 3OdlaSBRL338497 ....................

propriedade para finalizar o registro e mudanca de nome
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Indice de confiabilidade da infraestrutura: Brasil — Sdo Paulo (5/8
pontos)

T

Como os titulos de propriedade sao mantidos no registro da maior cidade comercial da
economia? (0-2) copia digital (1)

Existe um banco de dados eletrénico para verificar se ha énus sobre um imével? (0-1) Sim
(1)

Como os mapas dos terrenos sdo mantidos na agéncia de mapeamento da maior cidade
comercial da economia? (0-2) Totalmente digital (2)

Existe um banco de dados eletronico para registrar limites da propriedade, verificar mapas e
fornecer informacgdes geograficas cadastrais — como um Sistema de informacdes
geograficas? (0-1) Sim (1)

Como o registro de imoveis e a agéncia do cadastro estdo vinculados? (0-1) Bancos de
dados separados (0)

Como o imovel é identificado? (0-1) Multiplos identificadores (0)
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Indice de transparéncia das informacdes: Brasil — S0 Paulo (3.5/6)

Questobes

As informacdes sobre propriedade de imoveis estao disponiveis ao publico? (0-1) Acessivel (1)

A lista de documentos necessarios para concluir qualquer tipo de transacéo esta disponivel ao publico? (0-0.5)
Disponivel online (0.5)

As taxas cobradas para concluir qualquer tipo de transacéo esta disponivel ao publico? (0-.0.5) Sim, online (0.5)

O registro de iméveis se compromete a entregar um documento com validade legal que comprova a posse em um
prazo especifico? (0-0.5) Sim, online (0.5)

Existe um mecanismo especifico e independente para apresentar queixas sobre um problema ocorrido no registro
de imoveis? (0-1) N&o (0)

As estatisticas oficiais que rastreiam o numero de transacdes no registro de bens iméveis estdo disponiveis ao
publico? (0-0.5) N&o disponivel publicamente (0)

Os mapas de terrenos estdo disponiveis ao publico? (0-0.5) Accessivel (0.5)

As taxas para obter acesso a mapas de terrenos estéo disponiveis ao publico? (0-0.5) Sim (0.5)

A agéncia de mapeamento (Cadastro) se compromete a entregar um mapa atualizado do terreno dentro de um
prazo especifico? (0-0.5) Nao (0)

Existe um mecanismo especifico e independente para registrar reclamacdes sobre um problema que ocorreu na
agéncia de mapeamento (Cadastro)? (0-0.5) Nao (0)
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Indices da cobertura geogréfica (2/8) e igualdade de direitos (0/0) : Brasil —
Sao Paulo

Questodes

Quao abrangente é a cobertura do registro de imoéveis no nivel da maior cidade
comercial? (0-2) Nao registrado (0)

Quao abrangente é a cobertura do registro de iméveis no nivel do territério nacional? (0-
2) Nao registrado (0)

Quao abrangente é a cobertura da agéncia de mapeamento (Cadastro) no nivel da maior
cidade de negdcios? (0-2) Nao mapeado (0)

Quao abrangente é a cobertura da agéncia de mapeamento (Cadastro) no nivel do
territério nacional (0-2)? Mapeado (2)

Questodes

Os homens solteiros e as mulheres solteiras tém direitos de propriedade iguais perante a
lei? (-1-0) Igualdade de direitos (0)

Os homens casados e as mulheres casadas tém direitos de propriedade iguais perante a
lei? (-1-0) Igualdade de direitos (0)
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Indice de resolucéo de conflitos fundiarios: Brasil — S&o Paulo (3.5/8)

Questoes

A lei exige que todas as transacdes de venda de propriedades sejam registradas no registro de imoveis para
torna-las oponiveis a terceiros? (0-1.5) Sim (1.5)

O sistema de registro de bens imoveis esta sujeito a uma garantia estatal ou privada? (0-0.5) N&o exigido (0)

Existe um mecanismo especifico de compensacao para cobrir as perdas incorridas pelas partes que se
comprometeram de boa fé em uma transacao de propriedade com base em informacdes errbneas certificadas
pelo registro de propriedade imovel? (0-0.5) Nao (0)

E exigido um controle da validade juridica dos documentos necessarios para uma transacéo de propriedade
(por exemplo, verificar a conformidade dos contratos com os requisitos da lei)? (0-0.5) Revisao de validade
legal exigida (0.5)

E exigida uma verificacdo da identidade das partes de uma transac&o? (0-0.5) Verificacdo exigida (0.5)

Existe um banco de dados nacional para verificar a exatiddo dos documentos de identidade? (0-1) Nao (0)

Quanto tempo leva, em média, para obter uma decisdo do tribunal de primeira instancia para esse caso (sem
apelacao)? (0-3)

Existem estatisticas anuais sobre o numero de conflitos fundiarios em primeira instéancia? (0-0.5) Nao (0)
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Indice de confiabilidade da infraestrutura: Brasil — Rio de Janeiro (4/5)

Questoes

Como os titulos de propriedade sao mantidos no registro da maior cidade comercial da
economia? (0-2) copia digital(1)

Existe um banco de dados eletronico para verificar se ha énus sobre um imével? (0-1) Néao
(0)

Como os mapas dos terrenos sdo mantidos na agéncia de mapeamento da maior cidade
comercial da economia? (0-2) Totalmente digital (2)

Existe um banco de dados eletronico para registrar limites da propriedade, verificar mapas e
fornecer informacgdes geograficas cadastrais — como um Sistema de informacdes
geograficas? (0-1) Sim (1)

Como o registro de imoveis e a agéncia do cadastro estdo vinculados? (0-1) Bancos de
dados separados (0)

Como o imovel é identificado? (0-1) Multiplos identificadores (0)
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Indice de transparéncia das informacées: Brasil — Rio de Janeiro (4/6)

Questobes

As informacdes sobre propriedade de imoveis estdo disponiveis ao publico? (0-1) Acessivel (1)

A lista de documentos necessarios para concluir qualquer tipo de transacéo esta disponivel ao publico? (0-0.5)
Disponivel online (0.5)

As taxas cobradas para concluir qualquer tipo de transacao esta disponivel ao publico? (0-0.5) Sim, online (0.5)

O registro de iméveis se compromete a entregar um documento com validade legal que comprova a posse em um
prazo especifico? (0.5) Sim, online (0.5)

Existe um mecanismo especifico e independente para apresentar queixas sobre um problema ocorrido no registro
de imoveis? (0-1) N&o (0)

As estatisticas oficiais que rastreiam o numero de transacdes no registro de bens iméveis estdo disponiveis ao
publico? (0-0.5) Nao (0)

Os mapas de terrenos estdo disponiveis ao publico? (0-0.5) Accessivel (0.5)

As taxas para obter acesso a mapas de terrenos estéo disponiveis ao publico? (0-0.5) Sim (0.5)

A agéncia de mapeamento (Cadastro) se compromete a entregar um mapa atualizado do terreno dentro de um
prazo especifico? (0-0.5) Sim online (0.5)

Existe um mecanismo especifico e independente para registrar reclamacdes sobre um problema que ocorreu na
agéncia de mapeamento (Cadastro)? (0-0.5) Nao (0)
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Indices da cobertura geogréfica (2/8) e igualdade de direitos (0/0): Brasil —
Rio de Janeiro

Questodes

Quao abrangente é a cobertura do registro de imoéveis no nivel da maior cidade
comercial? (0-2) Nao registrado (0)

Quao abrangente é a cobertura do registro de iméveis no nivel do territério nacional?(0-
2) Nao registrado (0)

Quao abrangente é a cobertura da agéncia de mapeamento (Cadastro) no nivel da maior
cidade de negdcios (0-2)? Nao mapeado (0)

Quao abrangente é a cobertura da agéncia de mapeamento (Cadastro) no nivel do
territério nacional (0-2)? Mapeado (2)

Questodes

Os homens solteiros e as mulheres solteiras tém direitos de propriedade iguais perante a
lei? (-1-0) Igualdade de direitos (0)

Os homens casados e as mulheres casadas tém direitos de propriedade iguais perante a
lei? (-1-0) Igualdade de direitos (0)
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Questoes

A lei exige que todas as transacdes de venda de propriedades sejam registradas no registro de imoveis para
torna-las oponiveis a terceiros? (0-0.5) Sim (1.5)

O sistema de registro de bens imoveis esta sujeito a uma garantia estatal ou privada? (0-0.5) N&o exigido (0)

Existe um mecanismo especifico de compensacao para cobrir as perdas incorridas pelas partes que se
comprometeram de boa fé em uma transacao de propriedade com base em informacdes errbneas certificadas
pelo registro de propriedade imovel? (0-0.5) Nao (0)

E exigido um controle da validade juridica dos documentos necessarios para uma transacéo de propriedade
(por exemplo, verificar a conformidade dos contratos com os requisitos da lei)? (0-0.5) Revisao de validade
legal exigida (0.5)

E exigida uma verificacdo da identidade das partes de uma transac&o? (0-0.5) Verificacdo exigida (0.5)

Existe um banco de dados nacional para verificar a exatiddo dos documentos de identidade? (0-1) Nao (0)

Quanto tempo leva, em média, para obter uma decisdo do tribunal de primeira instancia para esse caso (sem
apelacao)? (0-3)

Existem estatisticas anuais sobre o numero de conflitos fundiarios em primeira instéancia? (0-0.5) Nao (0)
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