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I.  Qual é a importancia da Obtencao de Alvaras de
Construcéao?

WORLD BANKGROUP

| Global Indicators




Por que o indicador sobre Obtencéo de Alvaras de Construcao é

Importante?

Nenhum regulamento

» Se 0s procedimentos forem
muito complicados ou caros,
0S construtores tendem a
prosseguir sem uma
permissao.

* Uma estimativa de 60-80%
de projetos de construcao
em economias em
desenvolvimento é realizada
sem as devidas
autorizacoes e aprovacoes.

Regulamentacéo solida
sobre construcao

«Ajuda a fortalecer o0s
direitos de propriedade.

* Protege o
praticas de
defeituosas.

publico de
construcao

» Contribui para o processo de
formacao de capital.

Por que isso importa?

* A regulamentacdo da construcdo é
uma consideracdo importante para 0s
empresarios quando decidem onde
estabelecer seus negacios.

» Os custos de construcao séo o 5° fator
mais importante que determina a
localizagao de um start-up nos Estados
Unidos (de acordo com os dados da
KPMG Competitive Alternatives
disponiveis em
www.competitivealternatives.com).
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II. O que é medido neste topico?
1.
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O que é medido pelo topico da Obtencéo de Alvaras de Construcao?

Tempo necessario
para completar cada
procedimento

Custo necessario
para completar cada
procedimento

Indice de controle
de qualidade da

construcao (0-15)

* Qualquer interacao com terceiros (ex. Municipio, inspetores, empresas de
servicos publicos) é considerada como um procedimento;

A lista se iniciacom a primeira solicitacao e termina com o ultimo documento ou
servico necessario (alvaras de construcao, inspecdes e conexdes aos servicos

publicos de 4gua e saneamento).

Tempo é registrado em dias corridos;
Registramos a duracéo de cada
procedimento

Custo é registrado como uma
porcentagem do valor do depdsito
Presumido como sendo de 50 vezes a
renda per capita

Avalia a qualidade e implementacéo da
regulamentacao sobre construcéo

Dias para
cumprir as
formalidades
para construir
um armazém

AN

Custo para
cumprir as
formalidades
como % do valor
do armazém

/

25%
Procedures

25%
Building
quality
control

/ index \
Passos para cumprir indice de
as formalidades; controle de
cumpridas quando o gualidade da
documento final & construcéo

recebido
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Quais sao as premissas do estudo de caso?

T T
Premissas

A construtora

« E uma sociedade de
responsabilidade limitada;

« E 100% nacional e privada;

» Tem 5 proprietarios e nenhum e
pessoa juridica;

 Possui todas as licencas e
seguros para realizar obras de
construcao;

» Tem 60 trabalhadores, todos
cidadaos nacionais e com
experiéncia e conhecimento
técnico necessarios para a
obtencao de alvaras

O armazém

» Sera usado para atividades
gerais de armazenamento (por
exemplo, livros);

« 2 andares, 1,300.6 metros
guadrados;

* Localizado em um terreno de
929 metros quadrados, 100% de
propriedade da BuildCo;

* Localizado na maior cidade
commercial da economia (area
periurbana, dentro dos limites da
cidade);

* Avaliada em 50 vezes a renda
per capita.

As ligacOes de agua e
saneamento

* 150 metros dos encanamentos
existentes de agua e
saneamento. Se nao ha
infraestrutura de servico de
agua, um poco € construido.
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O que é medido pelo indicador sobre indice de controle de

gualidade da construcéao ?
GGG G S S S S ESE S EE S EE S E E E E EEEiiiiehhhhhhhhe:

Componentes

Facilidade de acesso as regulamentacdes de construcéo
- Quéo facilmente acessiveis sao as regulamentacdes de construcao.

- Grau de clareza das especificacfes dos requisitos para obtencéo de um alvara de
construcao.

Controle de qualidade antes da construcao

- Se, por lei, um arquiteto licenciado ou engenheiro licenciado deve participar na
comissao ou equipe que analisa e aprova os pedidos de alvaras de construcao, e se
esta pessoa tem a autoridade para recusar um pedido se 0s projetos ndo estiverem
em conformidade com a legislacé&o.

Controle de qualidade durante a construcao

- Se inspecdes sao exigidas por lei durante o processo de construcao (inspecoes
baseadas no grau de risco, inspecdes técnicas durante diferentes etapas da
construcdo, ou nao programadas).

- Se as exigéncias de inspecdes durante a construcédo sao implementadas na pratica.
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O que é medido pelo indicador sobre indice de controle de

gualidade da construcéao ?
GGG G S S S S ESE S EE S EE S E E E E EEEiiiiehhhhhhhhe:

Componentes

Controle de qualidade ap6s a construcao

- Se a legislacao exige que seja feita uma inspecao final com o objetivo de verificar se
o prédio foi construido de acordo com as plantas aprovadas e com as
regulamentacdes de construcao.

- Se a inspecao final € implementada na pratica

Regimes de responsabilizacéo e de Seguro

- Se alguma das partes envolvidas no processo de construcdo for considerada legalmente
responsavel por defeitos latentes, como falhas estruturais ou problemas que surgem no
prédio depois de ocupado

- Se alguma das partes envolvidas no processo de construcéo é legalmente obrigada a obter
uma apodlice de seguro de dez anos de durac&o ou seguro contra defeitos latentes, para
cobrir possiveis falhas estruturais ou problemas no prédio depois de ocupado

CertificagcOes profissionais

- Requisitos de qualificacédo para a) o professional responsavel pela verificacdo das
plantas/desenhos e b) o profissional que realiza as inspec¢6es durante a construcao
(experiéncia, diploma universitario ou ser aprovado num exame de qualificacao).
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IIl. Quais sao os principais resultados do Doing
Business 20197
V.

WORLD BANKGROUP

| Global Indicators




Onde é mais facil a Obtencao de Alvaras de Construcao?
I

Pontuacao Procedimento Tempo Custo (;T:l?ga?;
“ 1. Hong Kong SAR, China 88.24 11 72 0.62 14
2. Taiwan, China 87.11 10 82 0.42 13
3. Malasia 86.96 1 54 1.35 13
4, Dinamarca 86.94 7 64 1.32 11
5. Emirados Arabes Unidos 86.41 14 51 2.26 15
6. Nova Zelandia 86.40 11 93 2.22 15
7. Lituania 84.86 13 74 0.28 13
8. Cingapura 84.73 10 41 3.35 12
9. Australia 84.59 11 121 0.72 14
<@ 10. Coréia, Rep. 84.43 10 28 4.37 12

g
RS

Fonte: Doing Business 2019.
@ WORLD BANKGROUP



Quais economias na América Latina e Caribe realizaram reformas
na area de Obtencao de Alvaras de Construcao em 2017/187?

Economia Reformas tornando mais facil a obtencédo de Alvaras de Construcgéo

Facilitou a obtencdo menos demorada de alvaras de construcao, eliminando a exigéncia
El Salvador  de obter um estudo de viabilidade para a drenagem de aguas pluviais para terrenos com
menos de 1.000 metros quadrados.

Fortaleceu o controle de qualidade da construcéo, impondo requisitos de qualificacdo mais

Peru . C . . i ~ L
rigorosos para os profissionais encarregados das inspecoes técnicas.

Melhorou a qualidade de seus regulamentos de construcéo, criando um portal on-line

Uruguai ) ~ ey ) ~
fornecendo informacdes sobre os requisitos e taxas para obter uma licenca de construcao.

Source: Doing Business 2019.
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Brasil: Obtencao de Alvaras de Construcao
S S S S S S ESeESeE S S EESESE S S S S S S EE E E i

Indicador Rio de  AméricalLatina& OECD Melhor desempenho
Janeiro Caribe altarenda regulatorio
Procedimentos (numero) 18 15.4 12.7 Nenhum em 2017/18
Tempo (dias) 481 199.0 153.1 Nenhum em 2017/18
Custo (% do valor do armazém) 0.6 3.2 15 Nenhum em 2017/18
Indice de controle da qualidade da construcdo 9.0 8.9 11.5 15.0 (3 economias)

Indicador Sdo Paulo América Latina OECD Melhor desempenho

& Caribe altarenda regulatério
Procedimentos (numero) 20 15.4 12.7 Nenhum em 2017/18
Tempo (dias) 404 199.0 153.1 Nenhum em 2017/18
Custo (% do valor do armazém) 0.8 3.2 15 Nenhum em 2017/18
Indice de controle da qualidade da 9.0 8.9 11.5 15.0 (3 economias)
construcao
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Procedimentos, tempo e custo da Obtencéo dos Alvaras de
Construcao no Brasil — Sao Paulo

No.

A W N

ol

Procedimentos

Solicitar e obter titulo de propriedade no registro de imoveis
Obter resultados de estudo topogréfico
Obter o termo técnico de responsabilidade - ART

Solicitar e obter comprovante de pagamento de imposto predial
da Secretaria da Fazenda do Municipio

Registrar funcionarios no Escritorio da Previdéncia Social

Solicitar e obter alvara de construcéao e permissao de execucao
de construcéo

Solicitar e obter licenca de operacao de equipamento

Enviar projeto para analise pelo Corpo de Bombeiros e obter
relatério

Receber inspecéo aleatdria do Municipio

Tempo

1 dia

5 dias
0.5 dia
0.5 dia

0.5 dia
274 dias

60 dias
30 dias

1 dia

@ WORLD BANKGROUP

Custo
associado

BRL 51
BRL 6,500
BRL 215

Sem custo

Sem custo

BRL 4,200

BRL 75
BRL 98

Sem custo



Procedimentos, tempo e custo da Obtencéo dos Alvaras de

Construcao no Brasil — Sao Paulo
S S S S S S ESeESeE S S EESESE S S S S S S EE E E i

No. Procedimentos Tempo Custo
associado
10 Receber inspecéo do trabalho do Ministério Publico do Trabalho 1 dia Sem custo
11 Apresentar prova de pagamento ao Servico de Seguranca Social 0.5 dia Sem custo
12 Solicitar inspecao do Corpo de Bombeiros 1 dia Sem custo
13 Receber inspecéo do Corpo de Bombeiros 1 dia Sem custo
14 Obter Certificado de Corpo de Bombeiros (Certificado de 29 dias BRL 130
Aprovacéo - AVCB)
15 Solicitar inspecao final do Municipio 1 dia Sem custo
16 Receber inspecéo final do Municipio 1 dia Sem custo
17 Obter certificado de ocupacéo ("Habite-se") 28 dias BRL 460
18 Solicitar e obter licenca de operacao 60 dias BRL 25
19 Solicitar e se conectar a agua e esgoto 30 dias Sem custo
20 Registrar o edificio no Registro de imoveis 15 dias BRL 1,273
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Como o Brasil — Sao Paulo pontua no indice de controle de

gualidade da construcéo (0-15)?
S S S S S S ESeESeE S S EESESE S S S S S S EE E E i

Clareza e disponibilidade dos regulamentos (0-2)

1. Quao acessiveis estao as regulacdes sobre o setor de Disponivel online; Gratis 1.0
construcao e sobre os alvaras? (0-1)

2. Quais sao os requisitos para a obtencao de um alvara de Lista de documentos exigidos; Taxas a 1.0
construcéo estdo claramente especificados nos regulamentos, em  serem pagas; Pré-aprovacoes exigidas
um site, ou em brochuras ou anuncios? (0-1)

Controle de qualidade antes e durante a construcéo (0-1)

1. Que instituicbes devem verificar os projetos e determinar se Arquiteto licenciado; Engenheiro 1.0
estdo de acordo com os regulamentos? Na agéncia que emite licenciado

aprovacgdes, quem sdo as pessoas que compdem o comité ou

equipe responsavel por aprovar os pedidos de alvaras?(0-1)

Controle de qualidade durante a construc¢ao (0-3) “

1. Que tipos de inspecaoes sao exigidos por lei durante a Inspec¢des ndo agendadas. 0.0
construgao? (0-2)

2. As inspecdes legalmente obrigatérias ocorrem na pratica Inspecdes obrigatérias nem sempre 0.0
durante a construgéao? (0-1) sdo feitas na préatica durante a

construcao; Inspecdes obrigatérias sao

feitas a maior parte do tempo durante

a construgéo.

T
@ WORLD BANKGROUP



Como o Brasil — Sao Paulo pontua no indice de controle de

gualidade da construcéo (0-15)?
S S S S S S ESeESeE S S EESESE S S S S S S EE E E i

indice de controle de qualidade apds a construgéo (0-3)

1. Existe uma inspecéo final exigida por lei para verificar se o Sim, a inspecéao final é feita por 2.0
edificio foi construido de acordo com os planos e regulamentos agéncia governamental

aprovados? (0-2)

2. Inspec0es finais legalmente obrigatérias ocorrem na préatica? (0- Inspecéo final sempre ocorre na 1.0

1) pratica

indice de regimes de responsabilizacéo e de seguro (0-2)
1. Quais partes (se houver) sédo responsaveis por lei por falhas Arquiteto ou engenheiro; Profissional 1.0
estruturais ou problemas no edificio uma vez em uso encarregado da supervisao;

(Responsabilidade por Defeitos Latentes ou Responsabilidade Companhia de construcao.

Decenal)? (0-1)

2. Quais partes (se houver) sédo obrigadas por lei a obter uma Nenhuma parte € obrigada por lei a 0.0
apolice de seguro para cobrir possiveis falhas estruturais ou obter seguro

problemas no edificio, uma vez em uso (Seguro de

Responsabilidade por Defeitos Latentes ou Seguro Decenal)? (0-1)

@ WORLD BANKGROUP



Como o Brasil — Sao Paulo pontua no indice de controle de

gualidade da construcéao (0-15)?

1. Quais séo os requisitos de qualificacéo para o profissional
responsavel por verificar se as plantas ou desenhos arquitetonicos
estdo em conformidade com os regulamentos de construcéo
existentes? (0-2)

2. Quais séo os requisitos de qualificacéo para o profissional que
supervisiona a construgdo no terreno? (0-2)

Diploma universitario em arquitetura 1.0
ou engenharia; Ser arquiteto ou

engenheiro registrado; Aprovado em

um exame de certificacao.

Diploma universitario em engenharia, 1.0
construgdo ou gestéo de construcgao;
Ser arquiteto ou engenheiro registrado.

@ WORLD BANKGROUP



Procedimentos, tempo e custo da Obtencéo dos Alvaras de

Construcao no Brasil — Rio de Janeiro
S S S S S S ESeESeE S S EESESE S S S S S S EE E E i

No.

Procedimentos

Solicitar e obter titulo de propriedade no Registro de Iméveis

Obter resultados de estudo topogréfico
Obter o termo técnico de responsabilidade - ART

Solicitar e obter comprovante de pagamento de imposto predial
da Secretaria da Fazenda do Municipio

Registrar funcionarios no Escritorio da Previdéncia Social

Solicitar e obter licenca de aprovacéo de construcao e
permissao de execucéo de construcao

Apresentar projeto para analise pelo Corpo de Bombeiros e
obter relatério

Receber inspecéo do trabalho do Ministério Publico do Trabalho

Apresentar prova de pagamento ao Servi¢co de Seguranca
Social

Tempo

7 dias

15 dias
0.5 dias

0.5 dias

0.5 dia
365 dias

30 dias

1 dia

0.5 dia

Custos
associados

BRL 75

BRL 3,500
BRL 219

Gratis

Gratis

BRL 805

BRL 386

Gratis

Gratis
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Procedimentos, tempo e custo da Obtencéo das Alvaras de

Construcao no Brasil — Rio de Janeiro
S S S S S S ESeESeE S S EESESE S S S S S S EE E E i

No. Procedimentos Tempo Custos
associados

10 Solicitar inspecao do Corpo de Bombeiros 1 dia Gratis

11 Receber inspecao do Corpo de Bombeiros 1 dia Gratis

12 Obter Certificado de Corpo de Bombeiros (Certificado de 29 dias BRL 73
Aprovacéo - AVCB)

13 Solicitar inspecéo final do Municipio 1 dia Gratis

14 Receber inspecéo final do Municipio 1 dia Gratis

15 Obter certificado de ocupacéo ("Habite-se") 28 dias BRL 1,610

17 Solicitar e se conectar a agua e esgoto 30 dias Gratis

18 Registrar o edificio no Registro de iméveis 30 dias BRL 1,129

19 Solicitar e obter licenca de operacao 7 dias BRL 826
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Como o Brasil — Rio de Janeiro pontua no indice de controle de

gualidade da construcéo (0-15)?
S S S S S S ESeESeE S S EESESE S S S S S S EE E E i

1. Quao acessiveis estao as regulacdes sobre o setor de Disponivel online; Gratis 1
construcao e sobre os alvaras? (0-1)

2. Quais sao os requisites para a obtencao de um alvara de Lista de documentos exigidos; Taxas a 1
construcao estdo claramente especificados nas regulacdes, em serem pagas; Pré-aprovacdes exigidas
um site, ou em brochuras ou anuncios? (0-1)

Controle de qualidade antes e durante a construcéo (0-1)

1. Que instituicbes devem verificar os projetos e determinar se Nenhuma inspecao é legalmente 1
estdo de acordo com as regulag6es? Na agéncia que emite necessaria durante a contrugéo

aprovacdes, quem sdo as pessoas que compdem o comité ou

equipa responsavek por aprovar os pedidos de alvaras?(0-1)

1. Que tipos de inspecéoes séo exigidos por lei durante a Nenhuma inspecéao € legalmente 0.0
construgado? (0-2) necessaria durante a construgao.
2. As inspecdes legalmente obrigatdrias ocorrem na pratica Inspecdes obrigatorias nem sempre 0.0
durante a construgédo? (0-1) sao feitas na pratica durante a

construgéo.
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Como o Brasil — Rio de Janeiro pontua no indice de controle de

gualidade da construcéo (0-15)?
S S S S S S ESeESeE S S EESESE S S S S S S EE E E i

indice de controle de qualidade apds a construgéo (0-3)

1. Existe uma inspecéo final exigida por lei para verificar se o Sim, a inspecéao final é feita por 2.0
edificio foi construido de acordo com os planos e regulamentos agéncia governamental

aprovados? (0-2)

2. Inspec0es finais legalmente obrigatérias ocorrem na préatica? (0- Inspecéo final sempre ocorre na 1.0

1) pratica

indice de regimes de responsabilizacéo e de seguro (0-2)
1. Quais partes (se houver) sédo responsaveis por lei por falhas Arquiteto ou engenheiro; Profissional 1.0
estruturais ou problemas no edificio uma vez em uso encarregado da supervisao;

(Responsabilidade por Defeitos Latentes ou Responsabilidade Companhia de construcao.

Decenal)? (0-1)

2. Quais partes (se houver) sédo obrigadas por lei a obter uma Nenhuma parte € obrigada por lei a 0
apolice de seguro para cobrir possiveis falhas estruturais ou obter seguro

problemas no edificio, uma vez em uso (Seguro de

Responsabilidade por Defeitos Latentes ou Seguro Decenal)? (0-1)
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Como o Brasil — Rio de Janeiro pontua no indice de controle de

gualidade da construcéo (0-15)?
S S S S S S ESeESeE S S EESESE S S S S S S EE E E i

1. Quais séo os requisitos de qualificacéo para o profissional Diploma universitario em arquitetura 1.0
responsavel por verificar se as plantas ou desenhos arquitetdbnicos  ou engenharia; Ser arquiteto ou

estdo em conformidade com os regulamentos de construcéo engenheiro registrado; Passando em

existentes? (0-2) um exame de certificacao.

2. Quais séo os requisitos de qualificagcéo para o profissional que Diploma universitario em engenharia, 1.0
supervisiona a construgéo no solo? (0-2) construgdo ou gestéo de construcgao;

Ser arquiteto ou engenheiro registrado;
Passando em um exame de
certificagao.
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