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2014 — Novas cidades sdo incorporadas em 11

economias. Com a inclusdo da cidade do Rio de Janeiro

houve uma pequena redug¢do na quantidade de

procedimentos e um aumento no tempo para 31,7 dias.
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2005 - avaliacdo é feita apenas nos indicadores vinculados ao pressuposto (quantidade, ¢ ¢ ¢ —e

tempo e custo dos procedimentos) e na cidade de Sdo Paulo. Entre 2005-13 houve
pequena reducdo de tempo, de 29 para 25,5 dias e de custo, de 3,0 para 2,6%. A
quantidade variou entre 13 e 14 procedimentos.

2016 - Inclusdo dos indicadores
de Qualidade da Gestdo de
Terras, nota = 13,8/30. Aumento
do custo - de 2,5 para 3,1%

2019 - o custo atinge 3,6%, em
funcdo da alteragdo de 2% para
3%.da aliquota de ITBI no RJ.
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Registro de Propriedades

. Numerode | Tempo em | Custo (% do Qua-llc-lade cia
Economia Procedimentos dias imovel) adm.|n|.strar;ao Nota
fundiaria (0-30)

BRASIL — 137 13,6 31,4 3,6 13,8 51,94
AL& C 7,2 63,6 5,8 11,9 -
MEXICO - 103 7,7 38,8 5,8 16,3 60,42
CHILE - 61 6 28,5 1,2 14 70,90
OCDE 4,7 20,1 4,2 23 -
PORTUGAL - 36 1 1 7,3 20 78,36
RUSSIA - 12 4 13 0,1 26 88,74
ESPANHA - 58 6 13 6,1 22,5 71,74
CHINA - 27 4 9,0 4,6 23,5 80,80
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Sao Paulo e Rio de Janeiro

» Emissao da guia e o pagamento do ITBI sdo realizados de forma eletrénica. O tempo para realizacdo é
menor que 1 dia.

» As estatisticas oficiais sobre o nimero de transacoes nos Registro de Imdveis passou a ser divulgada
em fevereiro de 2019 ao publico em geral por meio do portal
https://www.registroimobiliario.org.br/portal-estatistico-registral evidéncia

» Os Oficiais de Registro de Imdveis criaram um portal para receber e tratar reclamacdes. Se ndo
satisfeito a reclamacao encaminhada para a Corregedoria-Geral de Justica do Tribunal de Justica.
https://www.registroimobiliario.org.br/mecanismo-de-reclamacao.

» A CNH brasileira pode ser consultada na base de dados do Governo Federal (Serpro), via app oficial
(VI0), disponivel no google play e apple store. O RG e o CPF sao integrados a este documento e
podem ser verificados em conjunto.

PATRIA AMADA

SECRETARIA-GERAL DA B RAS I I_

PRESIDENCIA DA REPUBLICA GOVERNO FEDERAL


https://www.registroimobiliario.org.br/portal-estatistico-registral
https://www.registroimobiliario.org.br/mecanismo-de-reclamacao

i
[ DOING BUSINESS 2020 — MELHORIAS/REFORMAS ] 3>

MODERNIZACAO
DO ESTAD

Sao Paulo e Rio de Janeiro

» A totalidade dos registros nas cidades de RJ e SP é mantida em formato totalmente digitalizado. Nos
cartérios os dados estao inseridos de forma estruturada, sdao pesquisaveis e podem ser extraidos.
Também ha imagens escaneadas que sao indexadas a informacao digital. Evidéncia

» O Relatdrio Justica em Numeros, publicado anualmente pelo Conselho Nacional de Justica - CNJ,
disponibiliza as estatisticas dos processos judiciais inclusive fundiarios. Em 2017 o tempo em 12
instancia era de 569 dias (1,56 ano) no Estado do RJ e 266 dias (0,73 ano) no Estado de SP. A
guantidade de disputas de propriedade em 2018 foi: Brasil 55.293, RJ 5273, SP 2053. A informacao
consolidada foi disponibilizada no portal https://www.registroimobiliario.org.br/portal-estatistico-

registral

» Pode ser realizada gratuitamente a consulta nos cartérios de protesto de todo o Pais, por meio do
portal https://www.protestosp.com.br/. Assim, a certiddo de protesto sé6 é necessaria na
eventualidade de haver resultado positivo.
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Rio de Janeiro

» A implantacdo da Central Eletronica de Registro na cidade do Rio de Janeiro, previsto no
Provimento 45/2017, do TJRJ, que regulamentou a implantacdo do Sistema de Registro Eletronico
— SREI no Estado do RJ, permitindo as seguintes evolucdes no processo: redu¢ao dos prazos para
registro do imével de 30 dias para 12 dias e emissdo da Certid3o Vintenaria ou de Onus Reais,
de 7 para menos de 1 dia. Também, a criagao de uma base de dados eletronica para verificacao
de gravames (penhoras, hipotecas, restricoes e similares);

» Central eletronica unificou a emissdo de certidGes necessarias para emissdo de escritura publica
de compra e venda de imdvel inclusive de 6nus reais (procedimentos 1 e 2 podem ser reunidos)

— https://e-cartoriorj.com.br/

» A prefeitura do Rio de Janeiro disponibilizou um mecanismo especifico e separado para a
apresentacao de queixas sobre um problema ocorrido na unidade de cadastro municipal. O
mecanismo esta disponivel pela internet: http://www.rio.rj.gov.br/web/guest/ouvidoria
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Sao Paulo

» As Certidoes dos Distribuidores de Acdes Civeis, Fiscais e de Faléncias, na cidade de Sao
Paulo, podem ser obtidas de forma eletronica e gratuita e em menor de um dia pelo
portal http://www.tjsp.jus.br/Certidoes/Certidoes/ evidéncia
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» O procedimento 9 no RJ e 10 em SP “O tabelido checa as informacdes sobre a empresa” ndo é um procedimento
autonomo, porque quando o tabelidao consulta um documento, neste caso o contrato social € um documento ja
existente, ele ndao o faz como agente da parte, mas por ato préprio de sua atividade, e portanto isso ja esta
incluido no procedimento “Elaboracao da escritura”. O mesmo ocorre quando da verificacao eletrénica do
documento de identidade da pessoa fisica, que ndo conta como um procedimento.

» Ainformacdo da Certidao de Regularidade do FGTS, oponivel a terceiros, esta incluida na CND da Procuradoria da
Fazenda Nacional e deve, portanto, ser excluida ou consolidada com o procedimento relacionado a PGFN
“Certiddo de Débitos Relativos a Créditos Tributarios Federais e a Divida Ativa da UniGo” evidéncia

» Em 27/02/2019 a Suprema Corte julgou com efeito vinculante a todos os juizes do Brasil que o Estado é
diretamente responsavel por danos causados a terceiro pelos oficios de registro de imodveis
http://portal.stf.jus.br/processos/detalhe.asp?incidente=4650160, validando que o entendimento ja existente de
gue o sistema de registro imobiliario brasileiro esta sujeito a uma garantia estatal, conforme Art. 22 da Lei
8935/94 - Regulamenta o art. 236 da Constituicao Federal, dispondo sobre servicos notariais e de registro (Lei dos
cartoérios).
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1 - Segundo a metodologia DB - “Um procedimento é definido como qualquer intera¢do do comprador, do
vendedor ou de seus agentes (caso haja necessidade legal ou na prdtica da contratagéo de um agente) com
terceiros, inclusive orgdos do governo, inspetores, tabelides e advogados. As interacdes entre os dirigentes e
os funcionarios das empresas ndo séo levadas em conta. Todos os procedimentos que sGo exigidos por lei ou
na pratica para o registro da propriedade sdo registrados, mesmo se puderem ser evitados em situacoes
especiais.” grifo nosso.

Em funcdo da sua responsabilidade legal (Lei 8.935/1994), os procedimentos de Due Diligence na pratica sao
realizadas pelo notdrio/tabelido: “Art. 32 Notdrio, ou tabeliGo, e oficial de registro, ou registrador, sdo
profissionais do direito, dotados de fé publica, a quem é delegado o exercicio da atividade notarial e de
registro.” Art 62 “Pardgrafo Unico. E facultado aos tabelides de notas realizar todas as gestdes e diligéncias
necessdrias ou convenientes ao preparo dos atos notariais, requerendo o que couber, sem énus maiores que
os emolumentos devidos pelo ato.”

Se diversos procedimentos listados no Brasil sdo realizados pelo notario, por que sao considerados
individualmente? Por que em outros paises esses procedimentos sao considerados de forma unificada?
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1) Incluir no questionario a pergunta: Com base no pressuposto, quantas transacoes
imobiliarias com foram realizadas por vocé ou sua empresa no ultimo ano?

Objetivo: estabelecer uma valoracao de cada respondente, posto que, eventualmente,
ha colaboradores que nao operam ou realizam um numero muito pequeno de
transacdes mas sua resposta tem o mesmo peso daqueles que operam cotidianamente
e possuem muito mais experiéncia no assunto.

2) Estabelecer uma proporcdo entre os respondentes: 1/3 de notdrios, 1/3 de
registradores e 1/3 de outros profissionais (advogados, consultores, corretores
imobiliarios, construtoras, bancos, etc).
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